ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIAGAO AGROVILLAGE SAO LOURENGO

CAPITULO 1. DA DENOMINAGAO, SEDE, DURAGAO E FINALIDADES E
FUNDAGAO

Art. 1°. A “Associagcao Agrovillage Sdao Lourengo” é pessoa juridica de
direito privado, sem fins lucrativos, constituida sob a forma de associagao,
com prazo de duracgao indeterminado, com sede na Estrada de Itu, 497/705
Bairro Varejao - Itu -SP, CEP 13.306-770 — Sao Paulo, regendo-se pelo
presente Estatuto e legislagao aplicavel.

Artigo 2°. A Associagao Agrovillage Sao Lourengo tem por objetivos:

a) A Manutengao e conservagao das matas nativas existentes na area, bem
como a criagdo de area de reserva legal de mata atlantica combinada com
outros biomas.

b) A e manutengao de viveiros de mudas de espécies diversas e nativas para
utilizagao pelos Associados em suas areas de protecao ambiental.

c) Elaborar projetos e diretrizes de plantio e manejo florestal para o
desenvolvimento sustentavel das areas de protecdo ambiental.

d) A construgdo e manutencao de espago de lazer aos associados em area
comum a ser destinada no projeto do Empreendimento.

e) Efetuar os servigos: i) de manutencéo e limpeza das areas comuns e das
glebas vazias; ii) de vigilancia da area do projeto e da portaria; iii) de
conservacgao das cercas de divisa;

f) Zelar pela obediéncia as normas constantes do “Regulamento das
Restricdes da Associagao Agrovillage Sao Lourenco;

g) desenvolver e implantar Planos e Projetos de Revitalizagdo do Residencial,
compreendendo investimentos, reformas e obras novas que modernizem e/ou
introduzam melhorias aos servigos prestados pela Associagao;

h) Aprovar as plantas de edificagdes a serem construidas pelos associados
em seus terrenos relativas ao empreendimento “Agrovillage Sao Lourenco” as
quais devem seguir as diretrizes do Regulamento Interno.

Art. 3o0. Para realizacido de suas finalidades, a Associacdo podera firmar
convénios, contratos, termos de parceria, termos de cooperagdo ou outros
instrumentos juridicos com pessoas fisicas ou juridicas de direito privado de
direito publico nacionais ou estrangeiras.



Art.4°. Todos os projetos a serem introduzidos no empreendimento ou
modificados tem que sempre estar voltados a sustentabilidade ambiental.

Art.5°. Atuar subsidiariamente em quaisquer questdes ou reivindicagcbes de
interesse geral da coletividade dos associados junto as autoridades publicas
ou 6rgéos e associagdes competentes, sem vinculo obrigacional de qualquer
natureza com os associados quanto ao éxito ou resultado de tal atuacao.

Art. 6°. O prazo de duracao da presente Associagao € indeterminado.

Art. 7°. A Associacdo € fundada pela empresa ALFACON ENGENHARIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
no.52.019.973/0001-76, no CNPJ sob no. 52.019.973/0001-76, com endereco
na Alameda Rio Negro, no. 161 9° Andar, Alphaville Empresarial CEP
06454-000, por seu representante legal, FABIO DE ALBUQUERQUE,
brasileiro, divorciado, RG 38056756-SSP-SP e CPF 003.666.458-89, com
domicilio na Alameda Rio Negro, no. 161 9°. Andar, Alphaville Empresarial
CEP 06454-000.

CAPITULO 2. DOS ASSOCIADOS

Art. 8°. Sao associados, em carater compulsorio, por forga dos titulos
aquisitivos, todos os proprietarios, promissarios e cessionarios de direitos de
dominio util sobre as glebas localizados no empreendimento “Agrovillage
Sao Loureng¢o”, matricula de no. 055077 junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de ltu.

Art. 9°. Os direitos e deveres dos associados serdo reconhecidos na
propor¢gao das glebas que possuirem em relagdo a planta original do
empreendimento, correspondente a 21 (vinte e um) associados.

Art. 10°. Os Associados, ndao respondem subsidiaria ou solidariamente pelas
obriga¢des da associagdo, nem podem utilizar seus simbolos ou falar em seu
nome, salvo se expressamente autorizados.

Art. 11°. Os associados ingressardo no quadro social, obrigatéria e
automaticamente, mediante a aquisigdo de gleba no empreendimento,
submetendo-se, desde entdo, as disposicdes deste Estatuto Social.

Art. 120. A qualidade de associado € transferivel, automaticamente, por
sub-rogacgao dos direitos e deveres a todos aqueles que se tornarem titulares
de direitos sobre os imoveis localizados no empreendimento Associagao
Agrovillage Sao Lourengo, em quaisquer das modalidades enumeradas no
“caput”, ou por qualquer outro meio legal de sucessao de direito.

CAPITULO 3. DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS



Art. 13°. S0 direitos dos Associados:

a) Participar das reunides da Assembleia Geral, com direito de voz e voto;

b) Candidatar-se e assumir cargos eletivos na Associagdo desde que esteja
em pleno gozo de seus direitos civis e quites com suas obrigacdes
estatutarias;

c) Requerer a convocagao das Assembleias, na forma deste Estatuto;

d) Frequentar a sede e areas comuns da Associagcdo bem como tomar
conhecimento dos projetos e dos trabalhos em desenvolvimento;

e) Ter acesso as atas da Assembleia de Associados e prestagédo de contas da
Associagao;

f) Os direitos elencados no “caput” deste artigo sdo vedados ao associado em
débito com suas obrigagdes perante a Associagao;

g) Os direitos do associado, no caso de pessoa juridica, serdo exercidos pelo
seu representante legal. A representacao legal devera ser comprovada pela
apresentacao do Contrato Social, Ata de Assembleia e Estatuto Social, ou por
procuragdo com poderes para votar e ser votado, em relagdo a quaisquer
orgaos da Associagdo. A procuragao, lavrada por instrumento particular com
firma reconhecida, deve ser outorgada ha menos de 1 (um) ano da data da
Assembleia Geral em que se pretenda exercer a representagao legal.

Art. 14. Os direitos do associado, no caso de pessoa fisica, serdo exercidos
por qualquer e apenas um dos proprietarios do imével cadastrado na
Associacgao, inexistindo preferéncia por qualquer um deles, podendo ainda ser
exercidos por seu representante legal, o qual devera:

a) ser associado da Associagao Agrovillage S&ao Lourenco;
b) ser maior de dezoito (18) anos;
c) representar somente os interesses de até outros dois (2) associados.

Art. 15°.Na hipdtese de alguma das glebas localizadas na Associagao
Agrovillage Sao Lourengo, aerem objeto de doagao com clausula de reserva
de usufruto, poderdo exercer os direitos de associado, indistintamente, o
nu-proprietario (donatario) ou o usufrutuario (doador), desde que devidamente
cadastrados na Associacao.

Art. 16°. A representacao legal do associado devera ser comprovada no ato,
mediante procuracdo com fins especificos, a qual podera constituir-se de



instrumento particular com firma reconhecida ou de instrumento publico,
observando-se que, independentemente da forma do mandato, os
procuradores deverao ter sido constituidos ha menos de um (1) ano.

Art. 17°. Somente serao reconhecidos como associados aptos ao exercicio do
direito de voto, os proprietarios cadastrados na Associacdo mediante a
apresentagcao de documentos habeis a tal fim. Qualquer transferéncia de
propriedade nao transcrita no cadastro da Associagado sera inoperante em
relacao a referidos direitos.

Art. 18°. Somente poderao ser eleitos para os cargos previstos neste Estatuto
os associados pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, devidamente
cadastrados na Associagdo, e os representantes legais dos associados
pessoas juridicas, devidamente cadastrados na Associagao.

Art. 19°. Ao associado pessoa juridica somente é atribuida a faculdade de
votar, ficando o direito de ser votado restrito aos associados pessoas fisicas e
aos representantes legais dos associados pessoas juridicas.

Art. 20°. Os direitos do associado casado, ou convivente por unido estavel na
conformidade da lei civil, poderdo ser exercidos por qualquer um dos
cbnjuges ou conviventes, sem distingdo, assegurando-se lhe o direito de
participar das assembleias gerais, votar e ser votado, salvo quando o imével
constituir bem privativo de um dos cdnjuges ou conviventes, situagdo em que
todos os direitos somente serdo exercidos pelo cdnjuge ou convivente titular
do imovel.

Art. 21°. A Associagao podera adotar cadastro especifico do estado civil do
associado mediante transcricdo dos dados da certiddo competente, na
situacdo de casamento, ou do instrumento particular registrado ou escritura
publica, na hipétese de convivéncia.

Art. 22°. Os associados pessoas fisicas ou juridicas, proprietarios de dois ou
mais lotes, é vedado participar concomitantemente com seu coproprietario na
Diretoria Executiva.

Art. 23°. O representante legal do associado pessoa juridica perdera
automaticamente o cargo para o qual tiver sido eleito nas seguintes hipdteses:

a) se desligue, ou seja desligado do associado pessoa juridica;

b) seja revogada a sua procuragéo; ou

c)pelo término do prazo de validade da procuracdo, sem que tenha sido
renovada com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Art. 24°. Nao ha direitos e obrigagdes reciprocos entre associados e perante a

Associacao todos tém iguais direitos, sem categorias com vantagens
especiais.

Art.25°. Sao deveres dos associados:



a) Participar das reunides da Assembleia Geral;
b) Cumprir o presente Estatuto, e o Regimento Interno da Associagao;

c) Auxiliar a Associagdo na manutencdo das areas de reserva ambiental,
permitindo o acesso dos colaboradores para realizacdo dos servigos de
plantio e manutencao da area.

d) O Associado se preferir ndo utilizar os servigos da Associagado podera por
sua conta efetuar o plantio e manutengdo dentro de sua area ambiental,
desde que siga os projetos e diretrizes estabelecidas.

e) Pagar as contribuigdes mensais estipuladas pela Associacdo para sua
manutencao e das areas comuns a serem fixadas na Assembleia Geral.

f) Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio da Associagao;

g) Observar o “Regulamento de Convivéncia de Associados e Moradores” que
venha a ser aprovado pelo Conselho de Administragédo, objetivando manter a
qualidade de vida, o uso normal da propriedade, a boa vizinhangca e a
cordialidade nas relagdes entre associados e/ou vizinhos do empreendimento.

CAPITULO 4. DOS ORGAOS ADMINISTRATIVOS DA ASSOCIAGAO
Art.26°. Sdo 6rgados administrativos da Associacdo: a Assembleia Geral, a
Diretoria e o Conselho Administrativo e Fiscal

Art. 27°. Em relagdo aos integrantes dos orgaos administrativos da
Associacao:

a) nao serdo remunerados seja a que titulo for sendo-lhes expressamente
vedado o recebimento de qualquer lucro, gratificagdo, bonificagcdo ou
vantagem,;

b) néo poderdo participar de mais de um oOrgdo administrativo
simultaneamente;

c) perdera o mandato o integrante que faltar 3 (trés) reuniées consecutivas ou
mais de 5 (cinco) alternadas, sem motivo justificado, sendo em qualquer
destas hipoteses o seu cargo declarado vago;

d) ndo podem delegar o exercicio da fungdo de titular de orgaos
administrativos da Associagéo;

Art. 28°. Os mandatos terdo duracdo de 2 (dois) anos, permitida uma
reconducio;



Art. 29. A Assembleia Geral, 6rgdo superior de administracao da entidade,
sera constituida por todos os sécios em pleno gozo dos seus direitos
estatutarios.

Art. 30. A Assembleia Geral sera presidida pelo Presidente da Associagao,
que tera o voto de qualidade em caso de empate nas votagdes.

Art. 31°. Anualmente, nos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio
financeiro, devera haver uma Assembleia Geral ordinaria, convocada pelo
Presidente, para examinar e aprovar:

a)A prestacdo de contas da Diretoria, e os relatérios anuais e
circunstanciados das atividades e da situacdo econdmico-financeira
da Associacao;

b) O orgcamento anual, e o programa de trabalho elaborado pela Diretoria.

Art. 32°. Alem das atribuigbes previstas no artigo anterior, cabe a Assembleia
Geral:

a) eleger e dar posse aos integrantes da Diretoria e do Conselho Fiscal,

b) aprovar o Regimento Interno e outros atos normativos propostos pela
Diretoria;

c) sugerir a Diretoria as providéncias que julgar necessarias ao interesse da
Associacgao;

d) deliberar sobre a conveniéncia da aquisi¢cdo, alienagdo ou oneragédo de
bens pertencentes a Associagao;

e) autorizar a realizagdo de acordos, contratos e convénios que constituam
Onus, obrigagdes e compromissos para a Associagao;

f) decidir sobre reforma do presente estatuto;

g) deliberar sobre a extingdo da Associacao;

Art. 33°. A Assembleia Geral se reunira extraordinariamente quando
convocada:

a) pelo Presidente da Associacgao;

b) por 1/5 (um quinto) dos associados;

c) pela Diretoria;

d) Pelo Conselho Administrativo e Fiscal,



Art. 34°. A convocacdo das reunides ordinarias ou extraordinarias sera feita
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante email aos
associados, contendo a pauta dos assuntos a serem tratados.

Art. 35. A Assembleia Geral, podera ser realizada de forma hibrida (presencial
e telepresencial) e se instalara em primeira convocagcdo com a presencga de
mais da metade dos associados em pleno gozo dos seus direitos estatutarios
e, em segunda convocagéo, quinze minutos depois, com qualquer numero de
associados.

Art. 36°. As deliberacdes da Assembleia Geral, salvo casos expressos em Lei
e no presente Estatuto, dar-se-dao pela maioria simples de votos dos
associados presentes e em pleno gozo dos seus direitos estatutarios, sendo o
voto individual, podendo haver voto por procuragao.

Art. 37°. A Assembleia Geral sera presidida pelo Presidente pelo seu
substituto ou por outro membro do Conselho por ele designado, cabendo ao
Presidente da Assembleia indicar o Secretario da mesma. Nos casos de
impedimento do Presidente, cabera a Assembleia escolher, por critério por ela
definido, a quem cabera a Presidéncia.

Art. 38°. Compete ao Presidente da Assembleia dirigir e manter a ordem dos
trabalhos, desempatar as votagcdes nominais e proclamar as decisbes do
Plenario.

Art.39. E vedado ao associado em débito com suas obrigacdes para com a
Associacgao o direito de voto nas Assembleias Gerais.

Art. 40°. E permitido o voto por procuragdo, a qual devera ser apresentada em
seu original com firma reconhecida.

Art.41°. O quorum minimo para a abertura das reunides sera, em primeira
convocacao, de metade mais um dos componentes da Assembleia Geral e,
em segunda convocacao, trinta minutos apés, com pelo menos 1/3 (um tergo)
dos Associados.

Art. 42°. O quorum de deliberagédo sera de 2/3 (dois tergos) da Assembleia
Geral, em reuniao extraordinaria, para as seguintes hipoteses:

a) alteragao do estatuto;

b) alienacdo de bens imdveis e gravagao de 6nus reais sobre 0s mesmos;

c) extingdo da Associagao.

Art. 43° A diretoria é composta do Presidente da Associacdo, Vice
Presidente, Secretario, diretor administrativo e financeiro, diretor juridico e
Diretor ambiental. Ocorrendo vaga entre os integrantes da diretoria, a

Assembleia Geral se reunira no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a
vacancia, para eleger o novo integrante.



Art.44°. Cabe a Diretoria:
a) elaborar e executar o programa anual de atividades;

b) elaborar e apresentar a Assembleia Geral o relatério anual e o respectivo
demonstrativo de resultado do exercicio findo;

c) elaborar o orgamento de receitas e despesas para o exercicio seguinte;
d) elaborar os Regimentos Internos dos departamentos;

e) contratar e demitir funcionarios.

Art. 46. O Conselho Fiscal, 6rgdo de controle interno, € composto de 03
(trés) integrantes efetivos e 03 (trés) suplentes sendo que o mandato do
Conselho Fiscal sera coincidente com o mandato da Diretoria;

Art. 47°. O Conselho Fiscal reunir-se-a ordinariamente a cada 06 (seis)
meses e extraordinariamente sempre que necessario ou quando convocado
pela Assembleia Geral ou pela Diretoria;

Arto. 48°. Ocorrendo vaga em qualquer cargo de integrante efetivo do
Conselho Fiscal, cabera ao respectivo suplente substitui-lo até o fim e a
Assembleia Geral se reunira no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a
vacancia, para eleger novo integrante.

Art.49°. Sao atribuicdes do Conselho Fiscal:

a) examinar, sem restricbes, a todo tempo, os livros contabeis e quaisquer
outros documentos da Associacao;

b) fiscalizar os atos da Diretoria e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais, estatutarios e regimentais;

c) comunicar a Assembleia Geral erros, fraudes ou delitos que descobrir,
sugerindo providéncias uteis a regularizagao da Associagao;

CAPITULO 5. DA ADMINISTRAGAO

Art. 50°. A administracdo da Associagao sera exercida por pessoa fisica ou
juridica na forma determinada pela Assembleia.

Art. 51°. Sdo competéncias da administracdo da associacao:
a) Convocar e instalar as Assembleias Gerais;

b) Cumprir e fazer cumprir o Estatuto, o Regimento Interno, as decisdes da
Assembleia Geral;

c) Elaborar, modificar e aprovar o Regimento Interno da Associagao;

d) Coordenar a elaboragdo do planejamento anual e seu respectivo
orcamento;



e) Elaborar e aprovar novos programas e projetos relativos ao fim da
Associagao;

f) Supervisionar a execugao dos servigos e programas implementados e os
orgamentos anuais, dos programas e projetos;

g) Garantir que a Associacéo obtenha recursos adequados e suficientes e que
o sejam utilizados com eficiéncia e transparéncia;

h) Apresentar a Assembleia Geral o relatério de atividades, balango financeiro
e prestagcao de contas anuais da administracao;

CAPITULO 6. DA RECEITA E PATRIMONIO

Art. 52°. O patrimbnio da Associagdo sera constituido por bens moveis,
iméveis, veiculos, semoventes que pertencam a area.

Art.53°. Os bens e recursos da Associagao serdo usados exclusivamente na
realizacdo de suas finalidades, ndo podendo ser utilizado pelos associados
para fins pessoais.

Art.54°. Constituem receita da Associacéao:

a) As contribuigdes mensais e extraordinarias dos associados;

b) Contribuigdes de pessoas fisicas e juridicas;

c) Doagdes, legados e herangas;

d) Auxilios, contribuicbes e subvencdes de entidades ou diretamente da
unido, estado, municipio ou autarquia;

e) Rendas em seu favor constituido por terceiros;
f) Receita de prestagao de servigos;
g) Receitas da organizagao de cursos, palestras e similares

h) receitas de comercializacdo de produtos, inclusive mudas e sementes
nativas;

i) Receitas de produgao;

j) Valores recebidos por termos de parceria, convénios e contratos firmados
com o poder publico para financiamento de projetos na sua area de atuagao;

k) Contratos e acordos firmados com empresas e agéncias nacionais e
internacionais;



CAPITULO 7. DAS PROIBICOES

Art.55°. Considerando o objeto e finalidades da Associacéo, é expressamente
vedado aos Associados efetuar o desmembramento, e/ou loteamento de sua
gleba, bem como a realizagao de atividades comerciais dentro da respectiva
area, cuja utilizacdo fica restrita para os fins especificados no presente
estatuto e Regulamento Interno.

CAPITULO 8. DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 56°. A Obtencédo de crédito de qualquer natureza junto as instituicbes
financeiras, e instituicbes de gravame sobre os bens da Associacdo é
atribuicdo exclusiva de decisdo a ser tomada pela Assembleia Geral
Extraordinaria.

Art. 57°. No caso de violagdo estatutaria ou comportamento contrario a
conservagao da natureza, considerados justa causa, poderéo ser impostas as
penas de adverténcia, suspensao de utilizagao das areas comuns pelo prazo
de até 90 dias e multa que nao podera ser superior ao valor de 03 taxas
mensais.

Art. 58°. Nao havera distribuicdo de lucros, patrimbnio, eventuais excedentes
operacionais, brutos ou liquidos, dividendos, bonificacdes, participacdes ou
parcelas do seu patrimonio auferidos mediante o exercicio de suas atividades
entre os associados, empregados, colaboradores ou doadores.

Art. 59. A Associagcao adotara praticas de gestdo administrativa, necessarias
e suficientes, a manutencdo das areas de reservas legais e areas comuns a
serem desenvolvidas.

Itu ,19 de novembro de 2021.

ASSOCIAGCAO ALPHAVILLAGE SAO LOURENGO



